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Bostadsrittsforeningen Rosenhdjden
Org nr 769604-2261

ARSREDOVISNING
for
Bostadsrattsféreningen Rosenhdjden

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for verksamhetséret 2010.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet
Lotteriet 11, Stockholms kommun
Lotterivigen 2 129 32 HAGERSTEN

Styrelse

1/1 - 25/5 2010 25/5 -31/12 2010

Rune Lidholm ordforande Rune Lidholm ordforande
Ronald Regnstrém  sekreterare Ronald Regnstrom sekreterare
Gunnel Bolin ledamot Elenor Engde ledamot
Marie Franzén ledamot Marie Franzén ledamot
Kicki Gustafsson ledamot Claes Bjorck suppleant
Elenor Engde suppleant

Revisor

Revisor har varit Britt Conte, Skarpidngs Revision AB.
Revisorsuppleant har varit Solveig Turunen, Revisionsfirman Solitér.

Valberedning
Valberedning har bestatt av Margareta Regnstrom, sammankallande, och Gunnel Bolin och

Kristina Gardsiter.

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 25 maj 2010 med 25 personer representerande 18
bostadsritter nérvarande.

I mitten av juni var det 10 ar sedan inflyttningen i fastigheten. 10-arsjubiléet uppmérksammades

i samband med stdddagen i maj med foredrag och utstéllning av Higerstens Hembygdsforening
samt gemensam buffé efterat. Médnga medlemmar hade bidragit med olika smakfulla ritter och det
blev en trevlig och uppskattad gemenskap i partytéltet som skyddade mot regnet.

Styrelsen har under aret arbetat med flera féreningsfragor samt avhallit 7 protokollférda
sammantriden.

Styrelsen uppriéttade under hosten en ansvarsfordelning for styrelsens ledaméter. /
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Av foreningens 35 medlemsldgenheter har 5 6verlatits under aret. Samtliga lagenheter dr
upplatna med bostadsritt.

Foreningen upplater 21 p-platser med hyresritt.
Lagenhetsfordelning: 5 st 2 rok, 14 st 3 rok och 16 st 4 rok.
Total byggritt enligt taxeringsbeskedet 3.000 kvm, varav 2.491 kvm utgér faktisk lagenhetsyta (BOA).

Varstiddning av fastigheten bade in- och utvéindigt genomf6rdes den 8 maj med hogt deltagande
fran medlemmarna. Den avslutades med 10-drsfestligheter.

Social samvaro med glogg och pepparkakor arrangerades for &ttonde aret den 7 december.
Informationstraffar med nya medlemmar har genomforts.

Fortldpande information till medlemmarna om géllande trivselregler har ldmnats under éret, bl.a.
kring reglerna for sophuset och tvittstugan.

Styrelsen paborjade under éret arbetet med en underhéllsplan.

Foreningen medverkar i satsningen"klimatneutral fjarrvérme" via Fortum.

Férvaltning
Styrelsen har under aret 16pande besiktigat foreningens fastighet.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Canseko AB.

Den tekniska forvaltningen samt trappstidning och tradgardsskdotsel har skotts av
Rentec Fastighetsservice AB.

Fastigheten
En enig stimma beslutade att ett nytt bredband, s k fiber-LAN, for internet, e-post och telefoni skulle

installeras i fastigheten. Bredbandsbolaget/Svagstromsbolaget genomforde installationen under hdsten
och i bérjan av december var nitet klart att tas i drift. Samtliga medlemmar péfordes fr o m 2011 en
kostnad pa 165 kr per manad, i vilket ingar tillgang till internet, e-post och telefoni.

Under hosten erbjod styrelsen reparation av balkongddrren for de medlemmar som 6nskade det.
Kostnaden fick varje medlem sjélv sta for. Ungefér 20 medlemmar utnyttjad méjligheten.

Efter dverenskommelse med var byggherre, Besqab, installerades lackindikator i alla badrum for

att minska riskerna for ytterligare vattenskador. Installationen gjordes pa Besqabs bekostnad.

Ingen ny vattenskada intriffade under aret. Féreningens forsékringsbolag, Brandkontoret, informerades
om vidtagna atgérder eftersom forsdkringen hojdes med 15 % samtidigt som sjélvrisken hojdes fran

ett halvt till ett basbelopp.

Under forsommaren lit styrelsen genomf6ra en fuktkontroll av fasaden pa vér fastighet.
Resultatet visade att det finns behov av reparation. Styrelsen kom under hsten 6verens med
Besqab om att dela pa kostnaderna for denna reparation, som kommer att genomf6ras under

varen 2011.
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Ekonomi
Foreningen hade vid arskiftet ett 1an med rorlig rénta och tvad med fast rinta till augusti 2011
respektive maj 2012.

Styrelsen placerade foregaende ar 500 000 kr i en aktieobligation med férfallodag 3 oktober 2011.

Styrelsearvodet 800 kr per sammantrédde var oférandrat under aret.

Styrelsen beslutade i oktober att hdja ménadsavgiften med 165 kr per medlem for installationen
av fiber-LAN. Ingen 6vrig hdjning gjordes.

Avtalet med Telge Energi 16per med rorligt elpris.

Fastighetens taxeringsvérde hojdes enligt foljande:

2010 2009
Bostider 29 000 000 30 000 000
Markk 12 400 000 9200000
Summa 41 400 000 39 200 000

Foreningen betalar under 2010 halv kommunal avgift f6r bostidder om 638 ki/Igh och ar.
Fr.o.m. &r 2011 utgar hel avgift enligt géllande regler.

Bidragsunderlaget for berdkning av réntebidrag ar faststéllt till 25 968 000 kr. Bidragsandelen
under 2010 4r 4 % . Regeringen har beslutat att fasa ut rdntebidragen fram till 2010.
Fr.o.m. 2011 upphor bidragen i sin hethet. Subventionseffekt under aret har vai4,83%

Fastigheten ar fullviirdesforsdkrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att, av till disposition tillgingliga medel,

balanserad vinst 525952
avgar reservation till yttre fond - -60012
summa 465 940

och arets resultat - =59609
balanseras i ny rdkning summa 406 331

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till f6ljande resultat- och
balansrikningar, med noter.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2010 2009
FORENINGENS INTAKTER NOT 1
Intdkter 1938971 1941 604
1938 971 1 941 604
FORENINGENS KOSTNADER NOT 2
Driftskostnader -788 666 -648 152
Personalkostnader -43 386 -44 409
Kommunal avgift -22 347 -22 260
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -468 618 -392 590
-1323 017 -1107 411
RORELSERESULTAT 615 954 834 193
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER NOT 3
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 42 989 80 264
Réntekostnader och liknande resultatposter ~718 552 -770 789
-675 563 -690 525
RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATT -59 609 143 668
SKATTER
Inkomstskatt 0 -444
0 -444

ARETS RESULTAT -59 609 143 224




BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Nordea Ny placering
Nordea Aktieindexobligation

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Bostadsrittsforeningen Rosenhojden
Org nr 769604-2261

2010 2009
NOT 4
44203 154 44 671772
44 203 154 44 671772
44203 154 44 671 772
0 0
0 0
NOT6 37796 23155
37 796 23 155
515 100 515100
0 500000
515100 1015100
1029 563 415762
1029 563 415762
1 582 459 1454 017
45 785 613 46 125789
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER 2010 2009

EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL NOT S

Bundet eget kapital 21 886 165 21 886 165

Foreningens reparationsfond

for yttre underhéll NOT 5 363 901 303 889
22 250 066 22 190 054

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 465 940 382728

Arets resultat -59 609 143 224

406 331 525952

SUMMA EGET KAPITAL 22 656 397 22 716 006

LANGFRISTIGA SKULDER NOT7

Skulder till kreditinstitut 22 232 450 22644092
22 232 450 22 644 092

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 411 641 390 922

Leverantorsskulder 64 544 2375

Fastighetsskatt och kommunal avgift 44 607 43233

Inkomstskatt, skatteskuld 4 699 4287

Ovriga kortfristiga skulder 15917 10 400

Upplupna kostnader

och férutbetalda intakter NoT6é 355358 314474

896 766 765 691

SUMMA EGET KAPITAL,

AVSATTNINGAR OCH SKULDER 45 785 613 46 125 789

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter, fastighetsinteckningar 25 974 000 25974 000

Ansvarsforbindelser ' inga inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER
Arsredovisningen ér upprittad efter Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens rekommendationer.
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Varderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknats inflyta.

Bokforingsnimndens rekommendation avseende den yttre reparationsfonden har tillimpats.
Reservation till fonden har skett frin balanserat fritt eget kapital till bundet eget kapital

Avskrivningen av byggnaderna sker progressivt. Detta innebér att avskrivningarna i procent dkar
under nyttjandeperioden. Byggnaderna skrivs av &ver en berdknad nyttjandeperiod pa 100 &r
Avskrivningen, nedan uttryckt i procent, avser jimforelse med fastighetens anskaffningsvirde

exkl. mark.
2010 2009
Byggnad 1,15% 0,96%
Markinventarier avskrivs enligt en 10-arig avskrivningsplan.
NOT 1 2010 2009
FORENINGENS INTAKTER
Arsavgifter 1 858 440 1 858 440
Hyror p-platser 75780 75584
Ovriga intéikter (overltelseavgifter) - 4751 7580
TOTALT FORENINGENS INTAKTER 1938 971 1 941 604
NOT 2
FORENINGENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och stiidning
Fastighetsskotsel entreprenad 23 820 23242
Trappstddning entreprenad 29 160 28 911
Tradgard 8736 8285
Serviceavtal 11652 11288
Serviceavtal hiss 13 963 13 962
87 331 85 688
Reparationer
Tvittstuga 9285 6474
Ovrigt 16 954 15733
26239 22207
Taxebundna kostnader och uppviirmning
Fastighetsel 88314 71920
Virme 254756 230 750
Vatten och avlopp 40 708 43 124
Sophémtning 22 052 21590
Snordjning 95703 46 758

501 533 414 142




Forts. Not 2

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Hiss telefonlarm

Revisionsarvode (extern revisor)
Forbrukningsmaterial

Forvaltningsarvode

Administration

Ovriga driftskostnader

SUMMA DRIFTSKOSTNADER

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har ej haft anstilld personal
for fastighetsskotsel

Ovriga personalkostnader
Styrelsen
Sociala kostnader

SUMMA PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad och markanliggning

NOT 3

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Riinteintiikter

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Riéntebidrag

Riintekostnader
Réntekostnader for finansiering av fastigheten
Ovriga rintekostnader

2010 2009

16 497 18 553
14406 8352
30 903 26 905
2106 2097
14 281 13 890
2704 2363
41001 39252
16 133 18 003
66435 23 605
142 660 99 210
788 666 648 152
0 0

0 0

35 800 35 800
7586 8 609
43 386 44 409
43 386 44 409
468 618 392 590
468 618 392 590
8 280 20 097
34 709 60 167
42 989 80 264
718 551 768 359
1 2430

718 552 770 789

Bostadsrittsforeningen Rosenhsjden
Org nr 769604-2261
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NOT 4

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK

BYGGNAD

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar fastigheter
Vid érets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgéende ackumulerad avskrivning enligt plan

MARKANLAGGNING (el p-platser)
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Nyanskafthingar

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar markanliggning
Vid érets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgéiende ackumulerad avskrivning enligt plan

MARK

Lotteriet 11

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT
Taxeringsvirden

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsviirden @r uppdelat
enligt f6ljande

Bostider

2010 2009

39 579 425 39 579 425
0 0

39579 425 39579 425
2936719 -2 556 575
-456 172 -380 144
-3392 891 -2 936 719
124 460 124 460
S U !
124 460 124 460
-95 394 -82 948
-12 446 -12 446
-107 840 -95 394

8 000 000 8 000 000
8 000 000 8 000 000
44 203 154 44 671772
29 000 000 30 000 000
12 400 000 9 200 000
41 400 000 39200 000
41 400 000 39 200 000

Bostadsréttsforeningen Rosenhdjden
Org nr 769604-2261

10(12) }%/%”/V



Bostadsrittsforeningen Rosenhgjden
Org nr 769604-2261

NOT 5

EGET KAPITAL

INSATSER, REPARATIONSFOND, RESULTAT

Reservering till reparationsfonden sker enligt en langsiktig plan med foreningens stadgar som grund.

Insatser Reparationsfond Balanserad vinst Arets resultat Summa
Ingéende balans 21 886 165 303 889 382728 143 224 22716 006
Vinstdisposition 143224 - 143224 0
Reservering till reparationsfond 60012 - 60012 0
Arets resultat - - - 59609  -59609
21 886 165 363 901 465 940 - 59609 22 656 397
Summa eget kapital 22 656 397
NOT 6
FORUTBETALDA KOSTNADER UPPLUPNA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER ' FORUTBETALDA INTAKTER
2010 2009 2010 2009
Forvaltningsarvode 0 9813  Forutbetalda avgifter 161727 134 151
Forsakring 7269 6321 Réntor 124 289 104 966
Rintebidrag 1 740 2507  Uppvérmning 35329 28 804
Ovriga forutbetalda kostnader 28 787 4514  Vatten 6709 9103
37796 23155  Revision 14 000 13 000
Ovrigt 13 304 24 450
355 358 314 474
NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2010 2010 2009 dndringsdag
Nordea 3978 82 87956 3,24% 8100 000 8190 000 3 mén
Nordea 3978 82 87964 4,93% 7679 823 7 833423 2011-08-17
Nordea 3978 82 87972 2,45% 6 864 268 7011591 2012-05-19
Léneskuld med forfallodag inom 5 ar 2058205 1954610
Léaneskuld med forfallodag efter 5 ar 20 585 886 21080404
Summa skulder till kreditinstitut 22 644 091 23035014
Avgar kortfristig del av 1aneskuld 411641 -390 922
22 232 450 22 644 092

a2 47
( ) v/;, I~ / /

v



Bostadsrittsforeningen Rosenhdjden
Org nr 769604-2261

Higersten 2011- O%- /4
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Marie Franzén

Min revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har avgivits den 2011- ©¢/ -

(ke by

?’rltt Conte
Godkind revisor
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SKARPANGS REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Rosenhdjden
Org nr 769604-2261

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Rosenhdjden for ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen.. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehaller védsentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskaps-
handlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
ndr de upprdttat Aarsredovisningen samt utvdrdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersidttningsskyldig mot foreningen. Jag har granskat om négon
styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund foér mina
uttalanden nedan

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foéreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Téby den 18 april 2011
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